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Informationsveranstaltung 
„Nachhaltige Energiekonzepte in 
Neubaugebieten“ 

Vortrag für die Mitglieder des Ausschusses 

„Planen, Bauen, Umwelt und Klima“
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TSB – Wer wir sind und wie wir in der 
Ausgangslage Lösungen anbieten

Transferstelle Bingen (TSB)

› Gründung 1989

› Institut an der TH Bingen und an der HS Mainz

› Integriert in die ITB gGmbH

› Themen: Regenerative Energiesysteme, Rationelle Energienutzung

Mitarbeiter 

› Leitung: Joachim Walter, Stellvertretung: Michael Münch

› Wissenschaftliche Leitung: Prof. Dr. Oliver Türk

Die TSB heute: 

› 15 feste Mitarbeiter + 10 freie Mitarbeiter (Studierende)

› Bundesweite Projekte mit Schwerpunkt RLP

› Etwa 100 abgeschlossene Energieprojekte pro Jahr

› Fachtagungen zu unterschiedlichen Energiethemen 

mit ca. 900 Besuchern pro Jahr
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30 Jahre kommunale Konzepte  -
Klimaschutz-/ Quartiers-/ 
Versorgungskonzepte
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Seit 2008 etwa 70 KSK/TK mit 50 Gebietskörperschaften
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Gliederung

- Ausgangslage, Erwartete Entwicklungen und Auswirkungen auf 
Baugebiete und kommunales Handeln

- Einflussfaktoren in Neubaugebieten

- Energiekonzepte – Notwendige Abwägungen zur Nachhaltigen 
Entwicklung
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Deutschland lebt ab
dem 4. Mai 2023 auf Kosten 

der übrigen Welt

Ausgangslage - global
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Ausgangslage – Warum Klimaschutz?
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Veränderung der Jahresmitteltemperatur in Hessen ab 1881
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D – THG Ziele und Entwicklung
Bundes-Klimaschutzgesetz
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Quelle: Die Bundesregierung, 2022
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Wir verfehlen unsere Klimaziele in D
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Energie – Strom in Deutschland

9

Fossile Anteile müssen ersetzt 
werden!
Wärme hilft der Stromversorgung
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Entwicklung Stromerzeugung in D bis 2050 -
Prognosen
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Prognos 2020: Klimaneutrales Deutschland IN drei Schritten zu null THG bis 2050. Deep Dive: Gebäude und Wärmesektor

Konsequenz für Baugebiete:
- Stromverbrauch steigt eher -

> Effizienz beachten
- Wärmepumpen mit 

möglichst effizienter 
Wärmequelle (nicht Luft)

- Stromerzeugung vor Ort wird 
wichtiger (Sicherstellung der 

Versorgung und Kosten)
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Stromversorgungssicherheit

Ohne Strom 
funktioniert nichts 
mehr – oberstes 
Ziel ist die 
Stromversorgung zu 
sichern – lokal, 
dezentral, mit den 
Ressourcen, die 
regional möglich 
sind.

Wärmeversorgung 
ist nachgelagert zu 
lösen.
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Quelle: Allgemeine Zeitung Online im August 2022: „Werden in Mainz jetzt Heizlüfter gehamstert“, Zeichnung: Klaus Wilinski
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Ausbau der Erneuerbaren hinter dem Plan
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Quelle: Zeit Energiemonitor, Abruf 12.8.22, 12:39h
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Ausbau der Erneuerbaren hinter dem Plan
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Residuallast ist nicht 
gesichert 
(21.12.2040 ca. 65 GW)

Strategie in der 
erneuerbaren 
Energieversorgung 
fehlt

Zentrale Lösungen 
funktionieren nicht 
mehr

Ausgangslage Deutschland
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Wärmemarkt muss Strommarkt stützen

- Effiziente, energiereduzierte Systeme

- Optimaler Einsatz des Stroms, z.B.:

- Wärmepumpen mit effizienter Wärmequelle

- PtX Technologien nur wenn Gesamt-Wirkungsgrad optimal (zur Zeit noch 
Forschung und Demonstration)

- Wärme an den Bedarf anpassen und Bedarf entschwenden

- Gebäude, die Gas einsparen, helfen den anderen Sektoren, in denen 
Alternativen fehlen

- Wärmenetze helfen Geschwindigkeit in der Umstellung zu generieren

15
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Was kostet 
Energie?

Eigene 
Ressourcen 

nutzen!
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Quelle: Zeit Energiemonitor, Abruf 17.04.23, 11:56h
zeit.de/wirtschaft/energiemonitor

https://www.zeit.de/wirtschaft/energiemonitor-deutschland-gaspreis-spritpreis-energieversorgung?utm_referrer=https%3A%2F%2Fwww.google.com%2F
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Wie beheizen wir Wohngebäude?
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Quelle: BDEW 2019, Wie heizt Deutschland 2019?; 
https://issuu.com/bdew_ev/docs/pub_20191031_wie-heizt-deutschland-2019
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Neue Wohngebäude beheizen – Baugenehmigungen 
2021

- Energiebedarf minimieren für neue 
Wohngebäude 

- Niedrige Temperaturen als Ziel (gut für 
effiziente Erneuerbare)

- Kraft-Wärme-Kopplung mit Erdgas nicht 
für Neubauten

- Biomasse als knappe Ressource nicht für 
neue Wohngebäude

- Wasserstoff steht noch lange nicht 
wirtschaftlich zur Verfügung

- Heute neue Gebäude bestimmen bis zu 
50 Jahre ihren Bedarf

Mögliche Optionen für Neubauten:
- Wärmepumpen mit Außenluft als Quelle
- Wärmepumpen mit Erdwärme
- Solarthermie (in der Regel nur zur 

Unterstützung)
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Quelle: https://www.bdew.de/service/daten-und-grafiken/beheizungsstruktur-baugenehmigungen-aktuell/
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Abwägung der Erneuerbaren

Holz im Neubau nicht:

Zu kostbar für unsere 
Energiewelt
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Rolle der Kommunen im Klimaschutz
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Quelle: Umwelt Bundesamt, ifeu/ suwadesign
15.8.22, 16:41h



Joachim Walter – klimaneutrale NBGApril 2023  www.tsb-energie.de

2. Klimaneutrales Baugebiet
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Baugebiete klimaneutral entwickeln

Dringender Handlungsbedarf vor Ort 
im Bereich Energie

- Klimaneutrale Gebäude

- Wärme ohne THG

- Strom ohne THG und möglichst 
vor Ort erzeugt

- EE-Stromzuwachs durch 
Wärmestrom und E-Mobilität 
begrenzen und vor Ort erzeugen

- Energieentschwendung um 30% 
als Ziel

-> Entwicklung von Baugebieten 
wägt verschiedene Fachdisziplinen 
miteinander ab
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Gebäudegröße bestimmt Energie

- Außenfläche im Verhältnis 
zum Volumen  bestimmt 
Energiebedarf (A/V)

- Freistehendes 
Einfamilienhaus vs. 
Mehrfamilienhaus

 Wohnraum neu denken?

 Baugenossenschaften

 Geschosswohnungsbau
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Quelle: https://www.energie-experten.ch/ Energieautarkes Haus in Brütten

Quelle: https://blog.paradigma.de/solares-bauen-einfluss-haus-und-dachform-auf-
waermebedarf-von-gebaeuden/

https://www.energie-experten.ch/


Joachim Walter – klimaneutrale NBGApril 2023  www.tsb-energie.de

Aufgabenstellung Energiekonzept

Anforderungen an ein Energiekonzept als Fachgutachen im Rahmen des 
B-Plan-Verfahrens:

• Abwägung kommunalen Einflusses auf Umweltwirkung/ Klimaschutz im 
NGB

• Herleitung von Bedarf und Umfang der Versorgung

• Versorgungslösungen / Möglichkeiten / Varianten

• Wirkung auf Umwelt (Treibhausgase) und Wirtschaftlichkeit

• Vorteile des kommunalen Eingriffs zusammen fassen

• Rechtlicher Rahmen

24
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Betrachtungsraum:
Treibhausgase im Baugebiet

25

An Gebäuden:
• Wärmestrom Wärme

Strom

• Haushaltsstrom Strom
• Strom für Mobilität Mobilität
• Sonstige Mobilität (fossil) Mobilität

• Car-Sharing mit Elektroautos Strom
Mobilität

• Straßenbeleuchtung Strom

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem 
Bebauungsplan„ Wohngebiet ‚Hinter dem Dorf‘ 
– Aspisheim, Stand 08/2021
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Mobilitäts-Konzept - Welche Mobilitätsbedarfe bestehen?
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Ca. 400m Entfernung:
• REWE
• Netto
• Sonderpostenmarkt

Ca. 500m Entfernung:
• Lidl
• Aldi
• Logo Getränkemarkt
• Türkischer 

Lebensmittelmarkt

[Google Maps, 2021]
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Abwägungen

- Dachformen und –Ausrichtungen diskutieren:
- Ausrichtung N/S oder O/W Dach

- Flachdächer

- Eigenstromoptimierung und Einfluss der Kommune darauf:
- PV-Anteil

- Batterie im Haus

- Ökostrom mit Herkunftsnachweis?

- Clouds und Communitys

- Investitionssummen – Bezahlbarkeit – Lebenszyklus 

- Rechtliche Vorgaben
- PV-Anlagen Pflicht

27
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Beispielhafte Daten eines Neubaugebiets 

NBG Rheinhessen

Anzahl Gebäudetypen 12

Weitere Verbrauchskategorien Straßenbeleuchtung
Car-Sharing mit                 

(2 Elektrofahrzeuge)

Anzahl der Gebäude 250

Anzahl der Wohneinheiten 420

Bewohner: 
Statistische Anzahl der pro Haushalt
Hochrechnung auf das Neubaugebiet

2,06

Ca. 850 Personen

Destatis.de

Fahrzeuge:
Statistische Anzahl pro Haushalt
Hochrechnung auf das Neubaugebiet

1,4

590 Kfz

M-i-d.de

28
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Versorgungsvarianten festlegen 

29

Variante 1

Luft/Wasser-Wärmepumpe

Variante 2

„kalte“ Nahwärme

Variante 3

„warme“ Nahwärme

 dezentral

 PV-Anlage zur 

Eigenstromversorgung

 Ökostrom

Komponente 1:

 dezentrale Sole/Wasser-

Wärmepumpen

 PV-Anlage zur 

Eigenstromversorgung

 Ökostrom

Komponente 2:

 zentrales Erdwärmesondenfeld

 Geothermie

 Rohrleitungskollektor 

verbindet die dezentralen 

Sole/Wasser-Wärmepumpen 

mit dem zentralen 

Erdwärmesondenfeld

(passive Ausführung)

 zentral

 Verbrennung von 

Holzhackschnitzel mit einem 

maximalen Wassergehalt von 

35%

 Wärmeübergabestationen in 

den Gebäuden 

Quelle: Viessmann Quelle: Viessmann
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Basisvariante: Luft/Wasser-Wärmepumpe
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Quelle: Bundesverband Wärmepumpe e. V.

Quelle: Rhein-Zeitung,
23.03.2020 Ausgabe Koblenz

Quelle: Bundesverband Wärmepumpe e. V.
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Geothermie und Wärmepumpe
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Quelle für die Abbildungen: igem/TSB
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Versorgungskonzepte
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Dezentral Zentrale Versorgung mit Netz

„Kalte“ Nahwärme mit dezentralen Wärmepumpen

LowEx-System mit zentraler Wärmepumpe

Dezentrale Wärmepumpe mit Erdwärmesonde

[6 & 7, Bundesverband Wärmepumpe e.V., 2022]

Dezentrale Luft/Wasser-Wärmepumpe
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„Kalte“ Nahwärme
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Quelle: BWP e.V.
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„Kalte“ Nahwärme

34

Wärmequelle Wärmeverteilung  Wärmesenke

Kalte Nahwärme erschließt eine gemeinsame, meist geothermische Wärmequelle mit 
deutlich geringerem Aufwand als bei einer Einzelnutzung für jedes Gebäude.

Die Verteilung erfolgt im Rahmen der Erschließung in günstigen ungedämmten Rohrleitung 
(Energieeintrag aus Erdreich, große Speichermasse).

Die Gebäude werden ganzjährig mit einer niedrig temperierten Wärme versorgt, die zum 
klimafreundlichen Heizen und passivem Kühlen dient.
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Passive Kühlung

35

Nur bedingt mit aktiver Kälte vergleichbar!

1. Keine Klimakälte – Temperierung braucht Zeit, keine Zugluft etc.
2. Verteilung in der Wärmeverteilung (Raumthermostate oder ähnliche Regelung mit 

Taupunktwächter) – Kälte in jedem Raum durch die Fußbodenheizung
3. Strahlungskälte – gesünder und angenehmer, jedoch sehr träge

Quelle: Ruoff Energietechnik GmbH
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Lastgang eines Sondenfeldes zum 
Heizen und Kühlen

36

Bilanz [kWh/a]

WÄRME KÜHLUNG

Bedarf 1.028.800 -345.564

Kompressor 228.622 0

GZF 34.338 -34.338

Kollektor 16.577 -19.260

EWS 749.263 -291.966

checksum 1.028.800 -345.564

Heizen
Heizen

Kühlen
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Klimafreundliche Nahwärmeversorgung
OGn Neuerkirch und Külz VG Simmern

 Nutzung Erneuerbarer Energieträger 

 Ersatz fossiler Brennstoffe

 Nahwärmelösungen führen zu schnellen und direkten 
Erfolgen bei der Senkung von Treibhausgas-Emissionen 
und tragen somit direkt zum Klimaschutz bei

37

Quelle: Vortrag Volker Wichter, Fachtagung 
Energiewende und Klimaschutz in Kommunen, 
08.11.2018
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„Warme“ Nahwärme
Bingen: Hochschule, Neubaugebiet
derzeit: Erweiterung NBG geplant
Betreiber: EDG mbH

38
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PV und Wärmepumpen

39

Quaschning, Volker: Regenerative Energiesysteme. Hanser Verlag, München, 
9.Auflage, 2015

10 kWp für 2 Erwachsene und 1 Kind, Neubau-EFH

Eigenstrom zur Wärmeerzeugung –
PV Eigenverbrauch auch für Wärmepumpe (Heizstrom)

Deutliche Optimierung möglich:
Intelligente Wetter-Regelung WP, Batterie (nur für WP i.d.R. 
nicht zielführend)…
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Funktionsweise Wärmepumpe

40

Effizienz der Wärmepumpen:
Stromverbrauch steigt mit steigender Temperaturdifferenz zwischen Wärmequelle und dem Temperaturbedarf 
des Nutzers – beim Heizen, der Warmwasserbereitung und beim reversiblem Kühlen (vor Allem bei der L/W-WP).

[5, C.A.R.M.E.N. e.V., 2020]
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Beispiel einer Auswertung Strom
Eigenoptimierung mit Batterie in jedem 
Haus

41

Eigenversorgung ca. 42% mit PV-Anlagen auf den Gebäuden, Reststrom vom Netz
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THG-Bilanz – Wärme 
Kumulierung über 20 Jahre
(Kühlung berücksichtigt)
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Alle Stromverbräuche aus PV-Eigenerzeugung und Bezug von zertifizierten Naturstrom
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Wirtschaftlichkeit

43

Aus Sicht der Einzelgebäude betrachten und
Aus Sicht des Betreibers einer zentralen Infrastruktur (Contractor, Werke)
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Strom für Mobilität – in Zahlen
Musterrechnung für NBG mit ca. 200 Gebäuden

44

416 
Wohneinheiten 2,06 Personen / Haushalt [1]

1,4 Autos / Haushalt 
[2] 

584 Autos im NBG

58 E-Autos im NBG

18,4 kWh / 100 km und E-
Auto [3]

13.600 km/a/Kfz [4]

Carsharing: 2 E-Autos

Je 10.600 km/a/Kfz

3.052 kWh / Jahr u. E-Auto

Ca. 184.000 kWh / Jahr für 60 E-Autos

524
Konventionelle 

Autos

5 %

* 4. Quartal 2020 u. nötig zur 
Zielerreichung BRD 7-10 Mio. 
zugelassene E-Autos in 2030
[1] Umweltbundesamt 5.10.2020
[2] Statista, Nov. 2019
[3] e-on
[4] Statista, Nov. 2019



Rechtsfragen einer

klimaneutralen Bauleitplanung

Prof. Dr. Gerhard Roller

Vortrag
am 16.2.2022
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Zusammenfassung Instrumente

Städtebauliche 

Verträge

Privatrechtliche 

Grundstücks-

kaufverträge

VerträgePlanungsrecht

B-PlanF-Plan

Gemeinde-

ordnung

Anschluss- und 

Benutzungs-

zwang
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Rechtliche Abwägungen - Übersicht

1. Ist das Klima in der Bauleitplanung zu berücksichtigen?

2. Was ist generell bei Festsetzungen im B-Plan zu beachten?

3. Können erneuerbare Energieanlagen verpflichtend vorgegeben 
werden (z.B. PV Anlage auf dem Dach?)

4. Kann die Nutzung von zentraler Fern/Nahwärme verbindlich gemacht 
werden?

5. Können konventionnelle Brennstoffe ausgeschlossen werden?

6. Können Flächen für PV Anlagen oder Erdwärmesonden festgesetzt 
werden?

7. Kann der bauliche Wärmeschutzstandard vorgegeben werden?

8. Können carsharing Flächen und Stellplätze für Fahrräder/e-bikes 
festgesetzt werden?

9. Sind Dach- oder Fassadenbegrünungen mögilch?

10. Welche Alternativen zu Festsetzungen im B-Plan gibt es?



Joachim Walter – klimaneutrale NBGApril 2023  www.tsb-energie.de

Ist das Klima in der Bauleitplanung zu 

berücksichtigen?

BauGB 

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsätze der Bauleitplanung

(5) 2Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwürdige Umwelt zu sichern

und die natürlichen Lebensgrundlagen zu schützen und zu entwickeln,

sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch

in der Stadtentwicklung, zu fördern, sowie die städtebauliche Gestalt

und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu

entwickeln. Hierzu soll die städtebauliche Entwicklung vorrangig durch

Maßnahmen der Innenentwicklung erfolgen.
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Ist das Klima in der Bauleitplanung zu 

berücksichtigen?

§ 1a Abs. 5 BauGB:

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch 

Maßnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch 

solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung 

getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwägung nach §
1 Absatz 7 zu berücksichtigen.
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Fazit –
nachhaltige Energiekonzepte in Baugebieten

- Nachhaltige Entwicklung ist Teamarbeit von Planern, Politik, Verwaltung, 
Bürgerschaft

- Energiekonzepte erstellen: 
Frühzeitig auch Wärme, Strom und Mobilität diskutieren

- Wärmeversorgung ohne lokale Emissionen und THG

- klimaneutral kühlen

- Strom auf den Gebäuden erzeugen und im Baugebiet weitere EE-Erzeugung 
ermöglichen 
(PV auf Lärmschutzwall, auf Freiflächen, …)

- Informationen, Energieberatung begleiten Bau und erste Betriebsjahre 
(Qualitätssicherung)

- Mobilität für ÖPNV, Rad- und Fußverkehre denken, Ergänzungen zum Auto 
entwickeln (multimodal)

- Perspektive 2035 einnehmen: 100% E-Autos etc.

50
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Kontakt

Dipl. Ing. (FH)
Joachim Walter
(06721) 98 424-0

walter@tsb-energie.de

Transferstelle Bingen
Berlinstraße 107a

55411 Bingen

www.tsb-energie.de

Mit Energie für Effizienz und Umwelt
www.tsb-energie.de

51

Vielen Dank 

für Ihre Aufmerksamkeit !



Joachim Walter – klimaneutrale NBGApril 2023  www.tsb-energie.de

Weitere Bausteine kommunalen 
Handelns

52
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1000 klimaneutrale Gebäude mit 
Versorgungssicherheit

Grundidee

- Entschwenden

- GEK

- Sole-Wasser-WP 8kW

- Raumtemperaturregelung

- Gebäuderegelung

- Versorgungssicherheit Strom 

53
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Partnerschaften – Industrie – Privathaushalte
Communitys

Industrie braucht z.T. noch Gas, 
Transformation aufwendig und 
kostenspielig;

Haushalte leichter vom Erdgas zu 
transformieren

Neue Partnerschaften 

Industrie sichert Stromversorgung mit 
mit ihren Kraftwerken

Communitys

54


